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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vir Ph6t tri6n O6 thi Sdri D6ng

THONG TIN CHUNG

coNG TY

C6n9 ty C6 phAn DAu tLr va Phat ai6n Dd thi sai odng ("C6ng ty') ld m6t cong ty c6 ph6n ttuoc
thenh lap theo Luat Doanh nghiCp cia Viet Nam theo Giay Chung nhan DAng ky Kinh doanh s6
0103040736 do Sd K6 hoqch vd DAu tu thanh ph6 Hd Noi cAp ngay 17 th6ng 9 nem 2009. Cong ty
sau d6 c0ng nhan dugc cAc GiAy Chung nhan Oeng ky Doanh nghi€p srira d6i vdi lan s&a d6i gan

nhAt le lan thO 16 dugc c5p ngdy 1 thang 4 nem 2016.

Hoat d6ng chinh cia C6ng ty la kinh doanh bat dong san, xay nha c6c loai, xay dv'ng c6ng trinh ky

thuat dan dung, cung cap ho?t dong gi6o duc mAm non, gi5o dr;c ti€u hoc, giao duc kung hoc, cung
cep hoat dQng nha hang va cec dich vu in u6ng phuc vu luu dQng, dlch vu lLru tru ngdn ngay, dich
vu hanh chinh vdn phong t6ng hop vd c6c hoat dong kinh doanh khAc theo Giay Chung nhan Ddng
ky Doanh nghiep.

COng ty co tru sd chinh tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Viet Hung. quan Long Bien. thdnh ph6 Hd NOi. Viet Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la c6ng ty me cua COng ty.

HOI oONG QUAN TRI

Cac thanh vi6n H6i d6ng Qudn tri trong nim ve vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

ung Hnam Inreu troa
Be NA ai Huong Noi
5a tran Hoat An
Ba NgO lvlai Chi
Ba Vd Thi Phl/ong Thao

Ba Tran Thanh Nilai

Ong Nguy6n N/linh Dfc
ong Dinh Nggc Lan

Chi tich
Thanh vien
Thanh vign
Thanh vien
Thanh vi6n

/
/

BAN KIEM SOAT

Cac thdnh vien Ban ki6m soet trong nam ve vao ngay lap bao c6o ney nhu sau:

Trudng ban
Thanh viCn
Thdnh vicn

BAN GIAM DOC

C6c thanh vien Ban Gi6m d6c trong nem va vao ngay lap bao ceo nay nhu sau:

Bd TrAn Hoii An T6ng Gi6m d6c
Be Pham Thr Krm Dung Ke toen trLPong
ong Nguy6n HOu Thanh KC toen trLrdng

lifiCn nhiCm ngey 22 theng 04 nlm 2017
B0 nhiem ngay 22 thang 04 nem 2017

NGUOI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu'oi dai diCn theo phep luat cria C6ng ty trong ndm ve vao ngay lAp bdo cdo nay la Ba Tran Hoei
An, T6ng Gi6m d6c.



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd Phirt tri6n Do thi Sdi Dong

BAo cAo cuA BAN G|AN/ Doc

Ban Gidm d6c C6ng ty C6 phAn Deu tu vd pnat trien OO thi Sdi DOng ("COng ty") trinh bay beo c6o
nay va b6o cdo tai chinh rieng quy ll nem 2017 cria Cdng ty cho giai doan tdi chinh 6 theng k6t thLlc
ngdy 30 theng 06 nbm 20'17.

TRAGH NHrEM coA BAN G|AM D6c oot vot BAo cAo rAr cHiNH

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiem dem beo b6o c6o tdi chinh rieng cho tl:|ng ki tei chinh
phan enh trung thuc va hop li tinh hinh tei chinh rieng, ket qua hoat d6ng kinh doanh rieng va tinh
hinh luu chuyen ti6n te rieng cia COng ty trong ki,. Trong qu6 trinh lap biio c6o tei chinh r eng nay,
Ban Giam d6c can phai:

r lua chon cec chinh sech k6 toan thich hop va dp dung cac chinh sarch ney mot cach nhbt quan,

. thuc hien c6c denh gi6 ve udc tinh m6t c6ch hop li ve than trong,

. nCu 16 c6c chuAn muc k6 to6n ap dung cho COng ty co duqc tuan thi hay kh6ng ve tAl ca
nh0,ng sai lech trong yeu so voi nhong chu6n muc nay d5 duoc trinh bey va giai thich trong
b5o c6o tdi chinh ri6ng; ve

r l6p bao cao tdi chinh rieng tren co sd nguy€n tec ho?t dOng lien tuc tru tru ong hop khdng the
cho rang C6ng ty sC tiep tuc hoat dong.

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu tr6ch nhiCm dem beo viec c6c s6 sach ke toan thich hop duo-c luu gi0'

d6 phin 6nh tinh hinh tai chinh rieng cria C6ng ty, vdi muc d9 chinh x6c hqp li, tai bit ki tho'r diem
ndo vd dim bio rSng c6c s6 s6ch k6 todn tu6n thrir vdi ch6 dO ke to6n da du,oc 6p dqng Ban Gidm
d6c c0ng chiu trech nhiem v€ vi6c quin l), cac tai san cr]a Cdng ty va do do phai thuc hien c6c bien
ph6p thich hop de ngan chan va phet hien cec hanh vi gian lan ve nhlng vi pham kh6c.

Ban Gi6m d6c cam kdt de tuan thi nhOng yeu cAu n6u tr6n trong viec lap beo cdo tdi chinh rieng
kdm theo.

CONG Bo cUA BAN GIAM ooc

Theo f ki6n cia Ban Gidm d6c, b6o cao tei chinh ri6ng kdm theo phdn anh trung thu'c va ho'p i tinh
hinh tai chinh ri6ng cia Cdng ty vdo ngay 30 thdng 6 nem 2017 kdl qua hoat ddng kinh doanh rieng
va tinh hinh lu,u chuy6n tidn te rieng quli ll ndm 2017 phi hop voi c6c Chudn mr.r'c kii todn Viet
Nam, Ch6 dQ ke toan doanh nghiep ViCt Nam ve c6c quy dinh phdp l! co li6n quan den vlec lap var

trinh bay bao cao tei chinh rienlr-fi rieny

M
tvv

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 29 th6ng 7 n'm 2017
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TAI SAN NGAN HAN

I ten
1. Ti6n

Cec khoen phei thu ngdn h7n
1. Phai thu ngin han cia

khech hdng
2. Tra truoc cho nguoi bdn

ngan han
3. Phai thu vC cho vay ngin

han
4. Pher thu ngan h?n khec
J. ULr pnong pnar rnu ngan

han kh6 atoi

Heng tiin kho
1. Hdng ton kho

Tai san ngdn hen khAc
1. Chi phitra truoc ngdn han
2. Thue GTGT dusc khdu trtr
3. Tai sen ngdn han khdc

TAI sAN DAI HAN

Tei sen c6 dinh
1. Tei sen c6 dlnh h*u ninn

Nguyen gi6
Gia tri khau hao liy ke

l. tat san co otnn vo nrnn
Nguyon gi6
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Tai sen dA dang ctei hen
'1. Chi phi xay dung c0 ban
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Deu tV tei chinh dei han.l Dau tLr vao cong ty con
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904.270.617.277
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1 .O79.223.807 .971
(176.455.615.043)

1 .502 .424 .349
3.006.132.267

(1 .503.707.918)

433.460.631.541
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196.010.264.197

491 .962.516.526
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20.000.000.000
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'1 .078.629.188.436
(149.938.534.632)

1 .801 .924.345
3 .006 .1 32 .267

(1 .2O4.207 .922)

373.063.990.238

373.063.990.238

274.891.093.397
130.000.000.000

144.891 .093.397

520.320.624.004
495.858.153.624

4 .462 .47 A .384
20.000.000.000

10.059.418.935.291270 TONG CONG TAI SAN 16.629.397.01 9.401

COng ty C6 phAn D6u tu ve Phiit tri6n DO thi Sdi D6ng Boi-DN

BANG CAN DOI KE ToAN RIENG
ngay 30 th6ng 6 nem 2017

VND
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO tht Sdi D6ng

BANG cAN Dor KE ToAN RIENG (ticp theo)
ngay 30 thang 6 nem 2017

Do;in Thi Hd
Ngudi lap

Ha Noi, vior Nam

Ngay 29 thdng 7 n'm 2017
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1.199.958 040 000
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1 .783.473.11 1 .540
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7 .084.1 43 .7 7 3 .7 51
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318 .235 .4 44 .1 65

4.660.564.894 561
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3.820.524.980

1 .29 .437 .527 418
672.248.715.561
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7.149 319.503
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V6n chit sd hou
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3. Loi nhuan sau thu6 chua
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phan ph6i nAm nay

15.1

to

17 .1
'18

19

17.2
'18

17.3

20

TONG CONG NGUON VON 10.069.418.935.29116.629.397.019.401



azo

m

I

t

c
r.lJ t-

(o
,O Oo:

(o :o
< .(!

r- (J -_
:c

'.(u .-.=
v:F(O F .ii

rt {J c

o) .f.q

\_.,/ co (J

s
o

cai

J

q Fg FqgB$$ f;Eg$gP P r E ]P +( d .d f r - P rtE E s E q ss s s { q : q :
.{ .{ -,.. N o) _..i c,i d g : _ l: .tq q F E q XB H I q q [ 3 q

3 g S I 5 Sg s : : - g P

J

F Fs 85iSAF 8gc'sre c o? e e :i.: g g q E = I 3
3 3 X R t ds d e R B ri 3 :\ \ oq ol : xN u B \ c! 5 .: .',o o o - ''j s + S 3 "., 3 RE n q q E :; * d ; q s q {

F .., 6 _i r' -,,i ,.,i i- rar n FF- \' ,o =s ij F; : I-:CC:jr-art N

E

O

g 3? g56-p--91t SSARB
= = rJ) x i: ah<ei et o; Y "t lii U X u? n ii q q
E E B E I Sf, o.i + @ q' dj \ c'

- - N -1 ., *i H P E q g q 5|r, r., .. .o c' .-.-i d .4 9 * _ !: 9.,) ., : (r t :_1 a :.: :'_1 ct r, : ro

"i'igqdPS$8{{Rio,s x <i I I (,t c.i d d (5 " \t
ro " '. (t (r)

o F Ri 8Pi^:iq 8Fq.sili i i 3 : :i : : R i i i iq E g fr q B! B s 6 q : i E_j o - _.; f i : g d b :A q; €; sF i.i;n ':.? & es < .-.i F. @ ..-1 i dI I5 3 Oh g3 s s

E .'l 
co

5N

:)

o

;:c-c-.Y.5Cr!)'E!o!
6 .-o9 E *p :E .i - .= :9- .b. .d€ E =' 

t 
=E 

5.s .F : t E \ :'E ;>3ocs i sf ,g;_E; .f!3 i .e "9 n -c.i 9' ! c rz

E; : ""' .& E. F-A .F } E .H .E .Et€ Er z; ;if. : !6 ; E : ! E : .:f: f> ': c> f .:
E.*o E; : .!.; E :g s E .1 .E ._. ! .F. :
Eg E€ 9 €€ t ..3 =. .. Et: .. E "-A: A"g i! 3"r'A SF 5 5 lg E 5 i F
;Fi+d<;.:cdo;9::a:

!. o F o F c{ !-} ro (o o - N o oO F - (.,1 (\ (\tN N a! lr at (', rt



N
E

9-
JE:
:o. N
_,o
T.Z

-9
'o .o
Iv
i: *O

o)

'b3.:
C

o

.o

=g
?io)

I

I

(

-\

S

IX
sl3t:
./ool,
$7

{Pil \-

o

J

6t i,-

ato^s:{
N.'i9t-(t:
-j.jroNn!}
F-g

g (\t t-

l.-

O

t'*N;{v-X
frt (o ;;
+N!l'- N ;^

5&

d<;

:).ul
F-

I
O

g'

_z

.6.37
zo--
zi:
..o 

= ii

o"-c.-=
o=J
.ri d r-

zo
N
m

an
cro
r.,p F-

w) E

=,8(O Oor

- =Eko :o

.(tr 09,
O- T.5

> --'9

-9
'.o -:t! <.(!

v:R

1) ltl c
\7(s>\ ^x^ .<;

:q .V€(J (nL)



C6ng ty C6 phAn Dau tu vd Ph6t tri6n DO thi Sai Ddng

BAo cAo LU U CHUYEN TIEN TE RTENG
Cho giai doan rai chinh sdu thdng k6r rh0c ngay 30 th6ng 6 nam 2017

BO3 DN

Do'n vi linh: VND

Md s6 cHi TIEU
Thuyet
mtnh

Liy ke 6 theng

nem 2017

Lay kA 6 thang

nAm 2016

01

02

05
06

08

09
10
11

14
15

20

21

23

24

25

26

27

30

I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT OONG KINH DOANH

Lqi nhuan k6 toan tru6c thu6
Dieu chinh cho c^c khoen:

Kheu hao tai san c6 dinh hou
hinh vd hao mon tdi sdn c6
dinh v6 hinh
Lar Iu noal oong oau tu
Chi phi 15i vay

Lqi nhuan t& ho?t dgng kinh
doanh truoc thay d6i v5n luru
d0ng

Teng c6c khoan phdi thu
Tang hang ton kho
Tdng c6c khoan phei tra
Giam/(tdng) chi phi tra truOc
TiCn.lei vay da trd
ThuC thu nh6p doanh nghiop
da nop

Luu chuy6n ti6n thuin tr)/(sr!
dgng vio) hoat d6ng kinh doanh

II. LI,.PU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG OAU TU
||en cnr oe mua sam, xay oung
tai san c0 dinh (TSCD) vd c6c
tai san ddi han khec
Ti6n cho vay va ti6n grli ngdn
han
Thu hoi tjCn cho vay vd tiiin grli
ngan han
Ti6n chi d6 d6u tu g6p v6n vdo
don vi khiic
||en lnu nor oau lu gop von

vdo don vi kh6c
Ti6n thu l5i cho vay vd c6 tuc
Ti6n nhen duqc til,sap nhap voi
c6ng ty con

Luu chuy6n tidn (s$ dung vao) tu
hoqt along dau tu

25

to

851 .420 .911 .644

26.816.580.407
(55.799.190.891)
37.815.277 .778

860.253.578.938
(253.345.234.692)
(2O2.553.759.841)

355.416.933.644
25.636.225.220

(350.000.000)

(126.941.161 .193)

658.116.582.076

(55.3O2.O27 .118)

(185.000.000.000)

2.741 .O45.124.OO5

(6.687.243.000.000)

3.408.829.200
142.245 585.O51

(4.040.84s.488.862)

15.793.174.009

25.248 053.744
(36.826 765 495)
33 991 367 379

38.165.829.637
(23s 721 804 063)

(2.864.947.472.658)
1.494.658 389.354

(61 429.877 838)
(52 429.541 625)

(3.085.606.182)

(1 .684.789.543.375)

(10.243.352 000)

(961.000 000.000)

4.081.431.560 030

(23 490 000.000)

500 247 400.000
104.484 225.173

101.736.650.809

3.793.166.484.012



C0ng ty C6 phAn D6u tu vd Phrit tri6n O6 thi Sdi D6ng

BAo cAo tu'u cHUyEN TrEN TE RreNG (ticp theo)

BO3-DN

Cho giai doan tdi chinh s6u theng ket th0c ngay 30 thdng 6 nem 2017

LAy ke 6 tuang deu
nAm 2017

3.500.000.000.000
(100.00o.ooo.ooo)

3.400.000.0 00.0 00

17 .27'l .093 .21 4

78.949.696.608

Luy ke 6 thang d1u
netn 2016

369.518.038.507
(1 .514.1 56.1 05.150)

(939.964.899 900)

(2.084.602.966.543)

23 .7 7 3.87 4 .094

14.117 .939.722

cHi TIEU

33

34
36

40

50

|l|. Lr.]u CHUYEN T|EN Tu
HoAT ooNG TAr cHiNH
Tien vay ngdn h?n, dai han
nhan du'qc
Tidn chi kd ng g6c vay
LO IU C tra cno co oong

Luu chuy6n tia,n thuin tiP/(sr}
dqng vao) ho?t along tai chinh

Luu chuy6n tidn thuin trong
ndm

I ten oau nam

Anh hudng cia thay d6i ti gia h6i
do6i quy d6i ngo?i te

en cuot xy

Doan Thi Ha
Ngucvi lap

Ha N6i, Viet Nam

Ngay 29 th6ng 7 nem 2017

Than h
to6n trudng



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
veo ngey 30 th6ng 6 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh s6u theng kCt th[c cirng ngdy

1. THoNG TtN vE DoANH NGHtFp

C6ng ty C6 phln DAu tu va Phiit tri6n Dd thi Sai DOng ("COng ty") te m6t c6ng ty c6 ph6n
duoc thenh lep theo LuAt Doanh nghiep c0a ViCt Nam theo Gi5y Chrirng nhan Oeng kli Kinh
doanh s6 0103040736 do Sd Kit hoach vd Dau tu thenh ph6 Ha Noi cap ngay 17 thdng 9
nam 2O09. Cong ty sau do c0ng nhAn duoc cac CiSy Ch0.ng nhen DAng ki Dodnh nghiep
s&a dor voi lAn sd'a d6i gdn nhat la l5n thu 16 duoc cip ngay I theng 4 n5m 20 16.

Hoat ddng chinh cl]a C6ng ty le kinh doanh bdt d6ng sen, xay nha ciic loai, x6y du,ng c6ng
trinh ki thuet dan dung, cung c6p hoat dong gi6o duc mam non, gi6o duc ti6u hoc, gi6o duc
trung hoc,_cung c6p hoat d6ng nha hiing va c6c dich vu 5n u6ng phuc v!.r lu,u d6ng, dich vu
luu tri ngin ngey, dich vu henh chinh vdn phdng t6ng hop va ciic hoat d6ng kinh doanh kh6c
theo Gi6y Chung nhian Deng ki Doanh nghi6p.

Chu ki sen xu5t, kinh doanh coa hoat dOng bdt dong sdn cia COng ty th6ng lhu,ong ta tu 12
d6n 36 thang, va cia circ hoat ttOng kh6c cia Cdng ty th6ng thuong td 12 theng.

Cong ty c6 tru sd chinh tAi s6 7, duong Bdng Ldng 1, Khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside,
phudng Viot Hung, quen Long Bi6n, thanh ph6 Hd Ndi, ViCt Nam.

Tep doen Vingroup - Cong ty CP ld c6ng ty me cela Cong ty.

TAi ngdy 30 thdng 06 ndm 2017, C6ng ty c6 2 c6ng ty con nhu sau:

STT TAn c'ng ty
'1 COng ty TNHH

Phat tri6n Cdng
vi6n Trung t6m

2 Cong ty TNHH
Dau tu San xuat
Phet tri6n Ndng
nghiCp Vineco

Tj te sd Ti te bieu
ha,u (W quy't (%)

100 100

Tr(t sd chinh
Hoat dong
chinh

j

70

P900, TAng 9, Toa nha)

lPH, S0 241 Xuan Th0y,
Phuong Dich Vong Hau,
QuQn C6u Gidy, ThAnh
pho Ha NOi, ViCt Nam

)o /, ouong bang Lang
1, Khu d6 thi sinh thal
Vinhomes Riverside,
phudng ViCt Hung, quan
Long Bi6n, thdnh ph6 Ha
N6i, ViCt Nam.

Phat tr On du-

dn bit ddng
sdn

Hnat tflen
nOng nghiCp

2. CO SO TRiNH BAY

Muc dich lap beo ceo Gi chinh ri6ng

C6ng ty co c6ng ty con nhu duoc trinh bay tai Thuy6t minh s6 t ve Thuyilt minh s6 12 1

Cong-ty da lap beo c6o tdi chinh riCng nay nham ddp i,ng cdc y6u cdu vO c6ng b6 thdng tin,
cu thC ld theo quy dinh tai Th6ng tu s6 155/20'1s/TT-BTC - Huo,ng d5n v6 vi6c c6ng b6 thdng
tin tr6n thi trudng ch[rng khodn. C[ng theo quy dinh tai ThOng tu nay, COng ty c0ng dA tap
b6o cao tai chinh hop nhat qu)t ll nem 2017 coa C6ng ty va cdng ty con cho ki baro cao tei
chinh ket th[c ngdy 30 thang OO ndm 2017 ("b,ro c6o tdi chinh hop nhdt") dA ngay 29 thang
7 nem 2017.

NgLrc/i st:r dung b6o c6o tdi chinh rieng quy ll ndm 2017 nCn doc beo cdo ndy cirng vo,i baro
ceo tai chinh hop nh6t quli ll n6m 2017 noi trCn dC c6 duqc c6c th6ng tin d6y di ve tinh hinh
tai chinh hEp nhat, k6t qud hoat dOng kinh doanh hop nhdt va tinh hinh luu chuydn ti6n t6
hop nhat cia Cong ty va c6ng ty con.



Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo TAr cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngey 30 thang 6 nAm 2017 vd cho giai doan tai chinh sdu theng k6t thoc cirng ngdy

cct so TR|NH BAY (ti6p theo)

Chuin mqc ve ch6 d6 k6 toen ep dung

Baro c,ro tei chinh ri6ng cria C6ng ty duqc trinh bay bdng d6n9 Vidt Nam ("VND") ve du,oc lap
phar hop vdi Che dO kC to6n doanh nghiep ViCt Nam va cec Chudn muc kO todn Viet Nam do
B0 Tai chinh ban hanh theo:

,- Quyiitdinh s6 149/2001/QD-BTC ngay3l thang Q nlm 2oO1v6 viQc ban hdnh b6n Chudn
muc kC to6n Vi6t Nam (Dqt 1);

- Quy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thdng 12 n?tm 20O2 vii ui6c ban hanh sau Chuin
mu,c kC toiin ViCt Nam (Dot 2);

. Quy6t dinh sO 234|2003/QD-BTC ngay 30 th6ng 12 ndm 2003 v6 viec ban henh siru Chuin
mLrc k0 toan Viet Nam (Dot 3);

r Quyiit dinh s6 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thang 2 nAm 2005 vE vi6c ban hAnh s,u Chuin
muc ke toan Viet Nam {Oql 4}; va

! Quyet dinh sd '100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n6m 2005 ve vi6c ban hanh bon Chu;n
mq'c ke to6n Vi6t Nam (Dot 5).

Theo d6, b6o c6o tei chinh rieng duoc trinh bdy kdm theo vd vioc s|],dung cac bdo c5o ndy
khong darnh cho c,rc d6i tuong kh6ng duoc cung cdp cdc thdng tin v6 cdc thli tuc va nguyen
tdc ve th6ng 16 kC to6n tai Vi6t Nam vd hon noa kh6ng duqc chi dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh, ket qua hoat d6ng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n tC theo cac nguyen tdc vd thdng 16 k6
toan duoc ch6p nhan r6ng rai d cec nuoc vd lanh th6 kh6c ngodi Viet Nam.

Hinh thbc s6 k6 ben 6p dlrng

Hinh thuc s6 kii toan du,oc ep dung cl]a C6ng ty la Nhat ki chung.

Kj' k6 toan nem

Ki k6 toan nAm cia COng iy dp dung cho viec lap b6o ceo tai chinh riCng b;t dau tn, ngey 1

th6ng 1 vd kCt thnc ngdy 31 th6ng 12.

Dqn vi An tC trong kA toen

860 c6o tei chinh rieng du,oc 16p b5ng don vi tiCn t6 trong kA 1o6n cia COng ty la VND

BO9 DN

2.4
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi SaiDdng BO9-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RrENG (riep theo)
v2ro ngdy 30 th6ng 6 n1\m 2017 vit cho giai doan tai chrnh sdu thang ket th0c cing ngay

3. r6M rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo y€u

3.1 Tien

TiCn nao g6m tien mdt tai quy ve tiCn grli ngen hdng.

3.2 Hang 6n kho

6a( oong san oe Dan

B6t dqng san duqc mua hoac duqc x6y dung d6 b6n trong qu6 trinh ho?t dong blnh thudng
cia Cong ty, khong phai dC cho thuO trodc chd tSng gie, duqc ghi nhAn le heng tajn kho theo
gi6 thap hon gioa gi6 thanh d6 dua m6i sen phem d6n vi tri vd di6u ki6n hidn tai vd gie tr thu;n
c6 thC thu'c hien duoc.

Gi; thanh cda hdng t6n kho bao gom;

Chi phi ti6n su dung del:

Chi phi xay dung tra cho nhe thdui va

. Chi phi l5i vay, chi phi tu vdn, thidt k6, chi phi san ldp, ddn bn giai ph6ng mdt bdng, thu6
chuy€n nhu,ong ddt, chi phi quen li du an, vd c6c chi phi li6n quan kh6c.

Gia tri thuan c6 th6 thuc hiCn duoc la gid ban uoc tinh c|ja hang tdn kho kong di6u ki€n kinh
doanh binh thrrc/ng, dqra tren giii thi tru,dng vdo ngdy b6o c6o tr0,chi ph u,oc trnh dd ho,rn
thanh va chi phi ban hdng u,dc tinh.

Gi6 v6n cl]a bdt dong sdn dE b6n dugc ghi nhen tr6n bao ceo kiit qua hoat dong kinh doanh
riong dLra trCn c6c chi phi tru,c tiep tao thanh bdt dOng sdn do vd chi phi du, linh sC phal sinh
chung duoc phan b6 tren co sd diCn tich tuo'ng l}ng cia bet ddng san do.

Heng 6n kho khec

Hang t6n kho duoc ghi nhan theo gia thSp hon gr0 a gid thanh d6 dua m6i sdn phdm d6n vi trl
vd di6u ki6n hien tai vd gie tri thuen co th6 thLrc hien duqc.

Gi5 tri thudn c6 th6 thfrc hien duoc ld gi6 ben u,oc tinh cia hang t6n kho Irong d eu kien krnh
doanh binh thuong tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

COng ty 6p dung phuong ph6p kiCm ke dinh ki, d6 hach toiin h2rng t6n kho khdc voi gia tri c0a
hdng ton kho duoc xdc dinh theo phu'ong phep binh quan gia quyen.

Du,phong giem gi, h,ng 6n kho

DU phdng giam gie heng t6n kho ducrc trich lep cho phdn gia tri du ki6n bi t6n thit do cac khodn
suy giam trong gi5 tri (do gidm gia, hu hdng, k6m ph6m ch6t, l6i thoi v.v.)c6 th6 xiiy ra d6i voi
b6t dOng san d6 ban, nguyon vat liOu, thanh phdm, hdng h6a t6n kho khac thuoc quyen sd htu
crla Cdng ty dua tron bdng chi'ng ho. p l! v6 su,suy giem gia ki tai ngdy kOt th[rc ki ke toen
nam.

56 tdng hodc gidm khoen du phdng gidm gia hdng ton kho du'qc hach toan vAo gie von hang
ban tren b6o c6o kilt qud hoat ddng kinh doanh rieng.
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t triOn D6 thi Sdi DOng Boe,DN

THUYET N/rNH BAo cAo TAr cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 nilm 2017 vA cho giai doan tai chinh sdu th6ng ket thdc cirng ngay

3. T6M TAT cAc cHir,rx sAcn KE ToAN cH0 yEu (ti6p theo)

3.3 C6c khoen pheithu

Cac khoan phdi thu duEc trlnh bay tr6n beo c6o taj chinh riCng theo gia tri ghi s6 cdc khodn
phdi thu til khach hdng vd phei thu kh6c sau khi c6n tru c6c khodn du phong duoc tiap cho ciic
khoan phei thu khd ddi.

Du'phdng no phdi thu kh6 doi thC hien phan gi6 tri cia c6c khoen phai thu md COng ty du- ki6n
khong c6 khe ndng thu h6i vdo ngay k6t th0c fy tC toan nem. Tang hoac gidm s6 du, tai Lhoin
dU phdng du,qc hach toan vao chi phi quan li doanh nghiep trCn beo cao tai chinh rieng.

3.4 Tdi sdn c6 dinh hhu hinh

T2ri sdn c6 djnh hou hinh duoc th6 hien theo nguyen gi6 tru di gie tri khdu hao t0y ki;.

Nguyen gie tei sdn c6 dinh hou hinh bao gdm gi6 mua ve nh0ng chi phi co lien quan truc tiep
d6n vidc dua tai sdn vdo hoat dgng nhLp du kien.

Cac chi phi mua sim, n6ng cdp vd d6i mdi tai sdn cii dinh duoc ghi tdng nguyon gi6 cara tai
sdn va chi phi bao tri, sara ch0a duqc h?ch to6n vdo b6o c6o kCt qua hoat dOng kinh doanh
ri6ng khi phat sinh.

Khi tdi sdn c6 dinh n*u hinh duoc b6n hay thanh l)i, c6c khodn lai hoac 16 phet sinh do thanh ti
tai san (ld ph6n ch€nh l6ch giua li6n thu thu;n tu vidc ban tai san voi gia tri con lai cia tdi sdn)
du,qc hach toen vao bao cao ket qua hoat dOng kinh doanh ri6ng.

3.5 Tii sdn c6 djnh v6 hinh

Tej sdn c6 dinh vO hinh du,oc ghi nhen theo nguyen gia tnp di gi6 tri hao mdn luy kci.

Nguy6n gi6 tai san c6 dinh v6 hlnh bao g6m gid mua va nhirng chr phr co ien qLran tru c trep
den viec dua tai sdn vao su dung nhu du kien

C6c chl phi nang cdp va d6i moi tdi sdn c6 dinh vO hlnh duoc ghi l6ng nguyCn gi6 cia tdi s6n
va cac chi phi kh:ic du,oc hach toan vao bao cao,\et qud hoat dong kinh doanh rieng khi phat
slnh.

Khi tai san c6 dinh v0 hinh duoc ban hay thanh l),', cAc khodn lai 16 phdt sinh do thanh li lai sen
(ld ph5n chCnh l6ch giira ti6n thu thuan tir viec b6n tdi sdn vdi giit tri con tai cia tdi sen) du,o-c
hach to6n vao beo ceo k6t qua hoat d6ng kinh doanh rieng.

3.6 Thue tai san

Vi6c xac dinh mot th6a thuan c6 ph6i ld thda thuan thu6 tai sdn hay khdng du'a tren ben chdt
cia th6a thuan d6 tai thoi di6m khdi dau: li6u viOc thrlc hi6n th6a thuan ney c6 phu thuOc veo
viCc ser dung mot tai sdn nhet dinh va th6a thuan cd bao g6m di6u khodn v6 quydn si ciung tdi
san hay khOng.

Thda thuQn thue tai san duoc phiin loai la thue tai chinh n6u theo hqp d6ng thu6 tei san ben
cho thue chuy6n giao ph6n ldn rdi ro vd lgi ich g5n ti6n voi quy6n sd,h0,u iai sdn cho ben di
thuC. T6t cd cec thda thuen thue tai sdn kh6c du,qc phan loaj ld thuC hoat dOng.

C6c khodn titjn thu6 theo ho-p d6ng thue hoat d6ng duo-c hach ro6n vao k6t que hoat d6ng kinlr
doanh riCng theo phuqng ph6p dudng thing trong thoi han cia hqp d6ng thue.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Phat trien Do thi Sdi D6ng Boe DN

THUYET MtNH BAO cAO TAr CHINH RTENG (ti6p theo)
v2ro ng,ry 30 thang 6 nim 2017 ve cho giai doan tai chinh sau thdng kiit thrc cung ngay

3. T6M TAT cAc cnirux sAcs K€ ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.7 Kheu hao ve hao mdn

Kh6u hao tdi sdn c6 dinh hfru hinh va hao mon tdi san co dinh v0 hinh dugc trich theo phu,ong
ph6p kh6u hao duong thdng trong su6t thdi gian hiru dLrng udc tinh cia c6c tdi sdn nhu,sau:
Nha crira, vet ki6n tr0c
M6y m6c, thi6t bi
Phuong tiCn van tdi
Thiet bi vbn phong
Phen m6m mdy tinh
lar san co otnn vo ntnn hnac

5-50ndm
5-20n6m
5' 15 nem
3 - 15 nam
2-10nam

5 nem

3.8 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l5i tidn vay vd c6c chi phi kh6c phAt sinh lien quan truc tiep dtin cdc
khodn vay cda Cdng ty.

Chi phi dl vay duoc hach toan nhu chi phi phdt sinh trong n5m.

3.9 Chi phi te tu6c

Chi phi trd trLrdc bao g6m cec chi phi tra trudc ngSn han holc chi phi trd tru,oc ddi han tren
bdng can d6i k6 todn ri6ng vd duoc phan b6 trong khoang thdi gian tre tru6c hodc thoi gian
c6c loi ich kinh t6 tuong ung duqc tao ra tu cdrc chi phi ndy.

Chi phi tra trudc dai han bao g6m chi phi cOng cV dqng cr; xudt ding trong nhi6u nam vor gra

tri lon. tien thue det trd truoc nhiAu nam vA cac chi phi phdt sinh kh6c mang ai lor ich ( nh 16

trong khoang thdi gian ho'n mOt ndm.

3.10 Cec khoan deu tu

Deu tu' vao c,ng ty con

Cac khoan dau tLp vdo cOng ty con ma trong do Cong ly n5m quyen ki6m so6t du,o. c trinh bey
theo phuong ph6p gia g6c.

Cac ^nodn 
phdn ph6r lqi nhuan md Cong ly nhan duoc tu s6 loi nhuan luv ke cua cong I\ Lor

sau ngay COng ty n5m quy6n ki6m soat duqc ghi nhan vao b6o c6o ket qud hoat dong kinh
doanh riong coa C6ng ty. Cac khodn phen ph6i kh6c du,c/c xem nhu phan thu h6i cia cac khoan
deu ILr vd dL, crc tru vao gia tri ddu tu.

Dau tu g6p vdn vao do'n vi kh1c

D6u tu gop v6n veo don vi khdc duoc ghi nhan theo gie goc.

Du'phong giem gie fi cAc khoen dau tu gdp vOn vdo don vi khac

Dlr phd.ng duqc lAp cho vi6c giSm gid tri cia c6c khodn dAu tu.gop v6n vao do,n vi khac vao
ngdy k6t thic ki k6 toen ndm theo hLrong d6n cara Th6ng tu s6 22812OO9fiT-BTC do Bo Tri
chinh ban hanh ngdy 7 th6ng 12 nam 2009 vd Thong tu s6 89/2013/TT-BTC do Bq Tdi
chinh ban hanh ngay 26 th6ng 6 ndm 2O13.Tbng hoec giam s6 du tdi khoan du,phong du,o-c
hach iodn veo chi phi tdi chinh trong bdro cho kilt qud ho?t dong kinh doanh rieng.
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C6ng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n Do th; Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RICNG (ti6p theo)
veo ngay 30 thAng 6 nem 2017 vd.cho giai tloai tei chinh_sdu theng k6t th0c cirng ngdy
3. TOM TAT CAC CHTNH SACH KE TOAN CHU yEU (tiep theo)
3.10 Cec khoan deu tu (tiep theo)

Du'phong giem gia fi cec khoen dau tu gop vOn vdo dcrn vi khac

Tdng hoac gi6m s0 du'tei khodn dlr phong duoc hQch to6n varo chi phi tai chinh trong b6o c6o
ket qua hoat d6ng kinh doanh riCng.

Ddu lu'nem gi0 den ngey d6o han

Cac khoen dAu tu nam giLi, d6n ngay dao han duoc ghi nhan theo gia goc. Sau kh' gl-i nna'r
ban dau, cdrc khoen dau tu ndy duoc ghi nhan theo gia tri c6 the thu hdi. C6c khodn suy gidnr
gia tri cia khoan dau tu nou ph6t sinh duqc hach toan vao chi phi tdi chinh trong bAo cao ket
qua hoal dong krnh doanh rieng.

3.11 Cec khoen phei tre va chi phi trich tru1c

Cdc khoan phai trd va chi phitrich truoc duoc ghi nhan cho sii tidn ph6i trd trong tuo'ng lai liCn
quan d6n hang hoa vd dich vu da nh6n duqc kh6ng phu thuoc vdo viCc Cdng ty de nhAn du,oc
h6a don cara nhd cung cdp hay chLra.

3.12 Cec khoen d+P phdng

DV phong chung

Cdng ty ghi nhan du,phong khi c6 nghia vu no- hiCn tai (nghia vu ph6p Jy hoac nghra vu lion
ddi) la kdt qua c[ra mot su, ki6n da xdy ra trong qu6. khi,. ViCc thanh to6n nghia vu no nay co
th6 se dAn den sU.giam s0t vC nh0ng lgi ich kinh t6 va Cong ty co the dua ra du,oc rnol L/oc
tinh dang tin cay vC gi6 tri cia nghia vu no do.

Khi C6ng ty cho rang mOt phin hoic todn bO chi phi d6 thanh toan mOt khoen dV,phdng se
duo-c hoan lai bdi mot bOn thu'ba, vi du nhu thong qua hcrp ddng bdo hidm, khoan bdi hoiin
ney chi dLroc ghi nhen la mot t,ri sdn ri6ng biCt khi viCc nhen du,oc bdi hoan la gin nhu chdc
chin. Chi phi liCn quan den cdc khoan dU phong duqc hAch toSn vao bao cao ket qua ho.rt
dong kinh doanh rieng sau khi dA tnl,di c6c khodn b6i hoan.

Du phong chi phi beo henh cho cen h6 vA biCt thlt
COng ty uoc tinh chi phi du phdng bdo henh dv'a tren cec th6ng tin hien co ve vi-.c s0,a chu a
cia cac cdn h0 da b6n.

3.13 Cec nghiCp vtl beng ngoAi tC

C6ng ty 6p dqng hu,ong din tai Thdng tu' 53/2016/TT-BTC ngay 21 thdng 3 nem 2016 so'a d6i
b6 sung m6t s6 di6u Thong tLr 200 de hAch tolrn cdc nghiCp vq bdng ngoAi te.

Carc nghiep vu ph6t sinh bdng c6c don vi tien te kh6c voi do'n vi tidn td sLl,dung trong k6 to6r]
cia COng ty (VND) duqc hach to6n theo t:/ gia xdp xi voi ti gi6 mua b6n chuy6n khoen trung
blnh cia ngan hiing thuong mai noi COng ty thuong xuyOn c6 giao dich ("ti gi6 mua bin chuydn
khoan trung binh"). Ti gi6 x5p xi nay c6 chCnh lech kh6ng vu,qt qu6 +/-1% so voi ti gid mua
b6n chuy6n khodn trung binh. T! gi5 mua b6n chuy6n khoen trung binh du,o,c xdc d nh hdng
th6ng tron co'sd trung binh c6ng gio,a ti gid mua va tJ7 gia b6n chuyon khoen hdng ngdy clla
ngan h,rng thuong mai.

TAi ngdy kel th0c ky kC toen nim, cdc khoan muc ti6n t6 co g6c ngoai te du'oc danh giii lai theo
ti gia chuy6n khoin cria ng6n hdng thu'ong mai noi C6ng ty thu'dng xuyOn c6 giao dich. Ti gid
chuy6n khodn ndy le ti gi6 mua chuyen khodn cia ngan hang thuong mat.
Tat ce c6c khoen ch6nh l6ch tli gi6 thuc tC phdt sinh trong ndm va chenh lech do diinh gi6 lai
s6 du cac khoan muc tien te co g6c ngo?i te t?i cu6i ndm duqc hach toan vao beo cao ket qud
hoAt dong kinh doanh riCng.

l4



Cdng ty C6 phAn E6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9,D N

THUYET t\,4tNH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
veo ngay 30 lhdng 6 nam 2017 vA.cho giai doan ta; chinl. sdu thang kilt tnrlc cirg ngay
3. ToM TAT CAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (tiep rheo)

3.14 Phen chia lqi nhuen

Loi nnuel thuAn sau thud thu nhap doanh nghrOp ((n6ng bao gdm lai tu giao orch mua q a re)
c6 the duoc chia cho c6c nhd d6u tu sau kniduoc Dqi nbi O6ng c6 OOng 

"phe 
duyAl va sau khr

dA trich lap ciic quy d\r phdng theo Dieu le Cong ty vA c6c quy dinh c0a phep luet Vi6t Nam.

3.15 TiCn tng tru6c khi khech hang mua nha

CAc khoan tiCn khAch hang &ng tru,dc d6 mua nhd d md chua d0 diCu kiOn d6 duoc ghi nh6n
la doanh thu trong niim duo-c phan 5nh trong khoan muc "Nguoi mua trd ti6n truo,c,,trong phen
nq phdi trd trCn bdng cen doi k0 toen rieng.

3.16 Ghi nhen doanh thu

Ooanh thu du,oc ghi nhan khi Cong ty co khd ndng nhAn duoc c6c lgi ich kinh te co tho x6c
dinh duoc mdt c6ch chic ch5n. Doanh thu duqc xjc djnh theo gia tri hop li cda cac khodn da
thu hoac sC thu du,c/c sau khi tril,di cic khoan chi6t kh6u thu,o,ng mai, giam gi6 hang b6n ve
harng ban bi tra lai. Cac diCu ki6n ghi nhan cu th6 sau day cOng phei du,oCdep ri,ng khi ghi nhan
doanh thu:

Doaoh thu chuydn nhuong bat dong sdn

Doanh thu chuyen nhu'qng b6t ddng sen duqc ghi nhan khi phrAn lon rdi ro vd lo-i ich gdn ti6n
vcri quydn sd hiru bdt d6ng sen du'oc chuy6n giao cho nguo,i mua, thudng la trung;cri thcri
di6m ban giao bat d6ng sdn

Doanh thu b^n heng

Doanh thu b6n hdng duoc ghi nhen khi cdc rii ro trong yilu vd c6c quy6n so hu,Lr hang hoa da
dugc chuy6n sang ngudi mua, thu'dng la trnng voi thdi di6m chuy6n giao hang hoa.

Doanh thu cung cep dich vu

Khi co th6 x6c dinh duoc kCt que hc/p dOng mQt c6ch chic chin, doanh thu se duoc ghr nhan
dua vdo mtlc dO hoen thanh cdng viOc. N6u khdng th6 xac dinh duoc ket qud hqp dong mot
ciich chdc chen, doanh thu sc chi duo-c ghi nhen d'muc c6 th6 thu h6i duoc cda cac ch phi d;
duoc ghi nhan.

Thu nhap tu'hoat d6ng kinh doanh chu'ng khoAn, chuydn nhuqng von

Thu nhep tar hoat ddng kinh doanh chung khoitn va chuyen nhu'ong vdn du oc xac dinh ta phan
chenh l6ch gioa gi5 b6n va gi6.v0n chung kho6n. Thu nhap ndy duoc ghi nhan vdo ngdy phat
sinh giao dich, tLi,c ld khi hop dong chuy6n nhuong duqc thuc hi6n.

Doanh thu lu hoat d6ng hop tac ddu tu

Thu nhep t& ho?t dong hop t6c deu tu duoc x6c dinh td phan doanh thu du,oc chia sd vd xdc
dinh m6t cach ch6c chdn theo ho-p d6ng hgp tAc deu tu.

Doanh thu duoc Ahi nhen khi t 6n lai phet sinh tron co s6' d6n tich (co tinh den lo' tir,c md tai
san dern lai) tru khi kha ndng thu hdi ti6n t6i kh6ng chdc ch5n.

cA tLrc

Doanh thu duoc ghi nhan khr quyen du'oc nhdn khodn thanh toan c6 tuc cia Cdng ty du,oc xac
tap.

,!
4
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C6ng ty C6 ph6n Dau tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi Dong BO9-DN

THUYET N,,INH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thang 6 nim 2017 vd_cho giai doan tai chinh sau thang k6t thuc cirng lgay
3. ToM TAT cAc cHtNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ri6p theo)

3.17 Thu6

Thue thu nhap hiCn hanh

Tdi sdn thu6 thu.nhap va thuii thu nhdp phdi nop cho nam hi6n hanh vd cdc nem iru'oc du,o-c
x5c dinh.bing s6 tidn du,kiiin duoc thu frtit tu no,5c phdi n6p cho ccr quan thu6, du,a tren cac
mlrc thu6 suat vd cac luat thuC c6 hi6u lyc d6n ngdy k6t th[c ki kd toan ndm.

Thu6 thu nhap hiCn henh duoc ghi nhan vao b6o c6o k6t qud hoat d6ng kinh doanh r 6ng ngoai
tri.p truo'ng ho'p thuC thu nhAp phat sinh li6n quan diin mdt khodn muc duo-c ghi thdng vdo v6n
chi sd.ho,u, trong truong hop nAy, thu6 thu nhap hien hanh cung duqc ghi nh?n lruc tiOp vdo
VON CNU SO NLPU,

C6ng ty chi du,oc brl tri,cac tai sen thue thu nhap hien hdnh vd thu6 thu nhap hien hanh phdl
n6p khi C6ng ty c6 quyCn hop phAp duoc bi tri gi0a tdi san thuii lhu nhdp hien hanh vor thue
thu nhep hiCn hanh phai ndp vd Cdng ty du dinh thanh toan thud thu nhdp hi6n hanh phji nop
vd tai sd1 thue rhu nh6p hien hanh trdn co sd thubn.

ThuA thu nhep ho'n hi

ThuO thu nhap hoan lai duoc x6c dinh cho cAc khoen chCnh lech tam thoi tai ngay kel thuc ki
kC to6n nbm gi0a co sd tinh thuo thu nhAp c0a c6c tari sarn va no phdi tra vd gta tr ghi s6 cia
chung cho muc dich lap b6o c6o tAi chinh riCng.

Thue thu nhap hoan hi phei trd duqc ghi nhan cho tit ca cdc khoan chCnh loch tam thoichiu
thu0, ngoai tru:

;- Tdi sdn thue ho6n lai ph6t sinh tu ghi nhan ban d6u crla mQt tei san hay no phai lrd t.l, rn6t
giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hudng den loi nhu6n kC todn hodc to-i nhuen tinh
thu6 thu nhap (hodc 16 tinh tnue; tai tnOi diCm ph6t sinh giao dich;

..- Cec chCnh l6ch tam thoi chiu thu6 gin li6n voi c6c khodn dau tu vdo cec cOng ty con, chi
nh6nh, cdng ty lien kOt ve ciic khoan v6n g6p li6n doanh khi c6 khd neng kiAm so6t thoi
gian hoan nhap khoan chOnh lech tam thor va chSc chSn khodn chenh lech tam thoi se
khOng ducyc hodn nhap trong tuong lai c6 th6 dfr doan.

Tdi sdn thuC thu nhap hoen lai c6n ducrc ghi nhan cho tdt ca cac chCnh l6ch tam tho,i du,oc
kh6u trtu, gie tri ducrc khSu tru chuyen sang cec n5m sau cia c6c khodn 16 tinh thu6 va cac
khodn u,u diithuO chua si| dung, khichic chin trong tuong lai sO c6 loi nhuAn linh lhue d6 si,
dung nh0ng chCnh lCch tam thcli duo,c khAu tru, cac khodn 16 tinh thue va cac u,u da thue chu a
s0'dung nay, ngoai trir,:

'. Thue thu nhiap hoen lai ph6t sinh tt| ghi nhan ban diiu cr]a mot tei sdn hodc no phdi tra tLl
m6t giao dich ma giao dich nay kh6ng c6 anh hudng d6n loi nhuan k6 toan hoac t(yr nhuAn
tinh lhue thu nhap (hoec 16 tinh thue) tai thdi diCrn phdt sinh giao dich;

]. D6i vdi c6c chenh lCch tarn tho'i duoc khiu tru phet sinh ti| cac khoan dau tu vao cic c6ng
ty li6n k6t va c,rc khodn v6n g6p lien doanh, tar san thud thu nhap hoan lai duq'c ghi nhan
khi chiic chdn lA chonh lenh tam thoi sC duqc hoarn nhap irong tuong lai c6 th6 du, dodn
du,oc vd co lo'i nhuan chiu thu6 d6 s& dung du,c/c khodn chCnh l6ch tanr thc/i do.

Giii tri ghi s6 cia tdi sdn ihui! thu nhap hoAn l?i phdi duqc xem x6t lai vao ngdy kdt thuc ky kd
toan ndm ve phai giam gia tri ghi s6 cia tdi sen thuC thu nhap ho6n tai d6n muc bdo ddm chSc
ch5n c6 di loi nhuan tinh thue cho phep loi ich cia m6t phan hodc toan bO t:ri sen thud thu
nhap hoan laidu,oc sar dung. Cac tAi sAn thue thu nhap hoan lAi chu'a du,Ec Ahi nhan tru,oc day
duoc xem xet lai veo ngay kCt thric ki k6 toiin nam va du,qc gh nhdn khi chic ch6n co drlr to
nhuan tinh thue trong tuong lai d6 co thd slf dung cec t2ri sdn thu6 thu nhap hoAn lai chu.a ghi
nhan nav.



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng

nem 2017

B09-DN

THUYET MINH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p rheo)
varo ngdy 30 thdng 6 nam 2017 ve cho giai doan tai chinh s6u thang kCt th0c carng ngdy

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ticp theo)

3.17 rhuA (ti6p theo)

Thue thu nhep hoan ial (tiep theo)

Tai sdn thuC thu nhAp hoan lai va thue thu nhap hoan lai phei tra ducrc x6c dinh theo thu6 sujt
dq tinh sC ap dung cho nem tdi chinh khitai san duoc thu hdi hay nq phdi tre duoc thanh toen.
dv'a tren c6c mt:rc thu6 suit va lu6t thuC co hieu luc vao ngdy kdtth0c ki ke toan narn.

Thue thu nhap hoan lai du,oc ghi nhan vao b6o c6o kdt qud hoat d6ng kinh doanh riong ngoai
tru truong hop thu6 thu nhap phat sinh li6n quan d6n mot khoan muc duoc ghi thSng vdo vdn
chu so.h0u, trong truong ho-p ndy. thu6 thu nhao nodn lai cing dugc g'ri nl-;n lru. tiep v;o
von cnu so nuu.

Cong ty chi duo-c bi trir c6c tdi san thuii thu nhAp hoen lai vd thue thu nhap hoAn lai phdi tre
khi C6ng ty c6 quyCn ho-p ph6p duoc bi trd' gi0,a tei sen thuii thu nh6p hi6n hjnh vo I thu6 thu
nhap hi6n hdnh phai nop vd c6c tai sdn thuC thu nhep hoan lai va thu6 thu nhap hoan ta phd
tra li6n quan toi thue thu nhap doanh nghiep du-^c quan li bdi cung m6t co quan thue

]. d6i vdi c|:rng mot don vi chiu thu6; hoac

r COng ty du dinh thanh toan thue lhu nhAp hr6n hanh phdi ndp ve tdi sdn thu6 thu nhap hi6n
hanh trCn co sd thuin hodc thu hdi tei san d6ng thdi voi viec thanh todn nc/ phai tra trong
tt|ng ky tuong lai khi c6c khoan trong yeu cia thuC thu nhap hodn lai phdi trd ho5c tai siin
thu6 thu nhap hoan tai duo-c thanh to6n hodc thu hdi.

4. TIEN
Don vi tinh: VND

Ngey 30 th6ng 06 Ngay 31 thdng 12

Ti6n rnAt
||en gu't ngan nang

TONG CONG 96.220.789.822 78.949.696.608

PHAI THU COA KHACH HANG NGAN HAN VA TRA TRUOC cHo NGUoI BAN NGAN HAN

Phei thu ngdn h?n cia khech heng
Don vi titlh: VND

Ngay 30 thang Ngdy 31 th6ng
06 nen 2017 12 nam 2016

1.298.348.305 7.623.791.44t
170. 1 10 41 1 .095 74.O79.585.731
12.863.703.247 L077 .782 213

83.344.553.966 81.952.714.759

267.617.0't6.61 3 17 2.7 33.87 4. l 17

205.876.408.777 99.873.795.118

61.710.607.836 72.86A.078.999
(4.809.918.859) (4 809 918.859)

nAm 2016

389.555.052 1.102.897.352
95.831.234.774 77.a46.799.256

5.1

Phii thu tu hoat dong cho thuC bat d6ng sdn
Phai thu tu hoat dong chuy6n nhuong bdt dOng san
Phdi thu tu hoat dong kinh doanh nhd hang
Phei thu tU hoat d6ng tu vdn bdn heng va hoat d6ng
khec

TONG CONG

Trong d6:
Phai thu kh4ch hang
Phei thu ti'c6c ben lien quan
(Thuyet minh sO 28)

Du phorg phdi thu ngin han kho dol



COng ty C6 phAn Ddu tu vd Phat trien Ed thi Sdi Dong

THUYET |V NH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ticp rheo)
vdo ngdy 30 thang 6 n4m 2017 vA cho giai doan tel chinh sau thang ket th0c cJng ngdy

5. pHAr rHU coA KHACH HANG vA rRA TRusc cHo Ncuot BAN (licp theo)

5.2 Tre tuoc cho nguoi bdn ngin hqn

BO9-DN

Dqn vi tinh: VND

Ngay 30 theng 06 Ngay 31 thAng 12

nem 2017 ndm 2016

Trii truclc cho ngud,i b6n ngen han

TONG CONG

Dfr phong tra tru6,c cho ngu,di ban ngAn han kh6
thu hOi

6. PHAI ruu noAru xnt xuAc

264.760.557.400 2 r6.864.85 r .581

254.760.557.400 216.864.851.581

(6.208.708.798) (6.208.708.798)

Doti vi tinh: VND

Nsey 30 lhang 06 ndm 20'17 r,J94v 3-11!9!9 1? .!.?!1q
Du' Du,

Gi6 tri phdng

Lai cho vay va lai tiOn goi
phei thu
Phdi thu C6ng ty me tD tai
khodn quiin li tidn tap trung
Phai thu kh6c

TONG CONG

Trong d6:
Phei thu khac
Phei thu khec tu'cec ben
lien quan
(Thuyet minh s0 28)

No XAU VA No oUA HAN

GiA fi phAng

- 86.446.394.160

- 22.572.457.107
- 29.728.850.775

78.979.616.139
5'1.416.051.895

130.395.668.034 138.747.702.042

10.002.459.646

120.393.208.388

29.234.956 744

109.512.715.342

7.

NgAy 30 theng 06 n1n 2017 Ngey 31 th'ng 12 nAn 2016

Gie fl c6 the
GiA g6c thu hOi Gia goc

Don v tinh: VND

GiA lri co the
thu h6i

T6ng 9i6 tri c6c khodn
phdi thu, cho vay qu6
han thanh to6n:

- Phdi thu kh6ch
hang doanh nghiCp

- Cdc khoan tre tru,dc
cho nha thau khdc

T6NG CONG

4.809.918.859

6.208.708.798

4.809.918.859

6.208.708.798

I I .O18.627 .657

t8

1'1.0'18.627.657



COng ty C6 phAn D6u tu vd Phat tri6n D6 thl Sdi Dong BO9-DN

THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH RIENG (ticp theo)
viio ngay 30 th6ng 6 nem 2017 va cho giai doan tai chinh s6u thAng k6t thrjc cung ngay

8. HANG ToN KHo

Don vi Linh: VND

NgAy 30 thAng 06 nAm 2017 Ngdy 31 th'ng 12 nAm 2A16

ljar oonq san oe oan
dang x6y dung
thu6c du dn
Vinhomes Gardenia
Gi.t tri da thuc hi6n
dL/ an BT (i)
NguyCn liou, vat liCu
Cong cu, dung cu
Khec

TONG CONG

4 .246 .77 4 .51 6.468

335.855.491.959
6.220.830.058
2.117.774.859

52.257.638.390

4.011.114.821.876

304.709.580.503
5.509.045.621
2.068.123.961

84 .7 34 .120 .161

4.643.226.251.734 4.408.135.692.'t22

(i) Day ld gi6 tri da thuc hiCn du 6n xay dqng khu cOng vien vd h6 diOu hoa khu phia Bdc ve
md rong phia Nam Nghia trang lvlai Dich, thuOc dia phen quan Cau Giay. thanh pho Ha Nqi
lheo h nh thi c hop d6ng x6y durg - chuydn giao (BT).

\
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Cdng ty C6 phAn D6u tLr vd Ph5t tri6n Eo thi Sai Dong

THUYET N4tNH BAo CAO TAt cHiNH RTENG 0icp theo)
Vdo ngdy 30 thang 6 niim 2017 va cho giai doan tal chinh sau th6ng kCt th0c c0ng ngdy

10. TAI SAN CO DINH VO HINH

Phan n6n may
tinh

390.332.267

390.332.267

I al san co otnn
v6 hinh kiAc

2.6'15.800.000

2.615.800.000

BO9 DN

Don vi tinh: VND

lonq canq

3.006.132.267

3.006.132 267

NguyOn gi6:
56 du ngay 31 th6ng '12

ndm 2016

Sd du, ngay 30 th6n9 06
nem 2017

Gi6 tri hao mdn liy k6:
56 du, ngdy 31 thang 12
ndm 2016
Hao mon trong kY

56 du ngay 30 theng 06
nem 2017

Gi6 tri cdn lai:

56 dLr ngdy 31 th6ng '12

nam 2016

56 du,ngay 30 thdng 06
n,tn 2017

160.681.510
31.300.002

1 .O43.526.412
268.199.994

1 .204.247 922
299 499.996

191 .981 .512 1 .31 1 .726 .406 1.503.707.918

229.650_757 1 .57 2 .27 3 .5BB 1.801 .924.345

198.350.755 1.304.073.594 1 .502 .424 .349

11. cHI PHiXAY oT,PNG co BAN Dd DANG

Chi phi xay dung c5u ph6n truong hqc, trung
tam thuong mai va cac hang muc khac thu6c
du an Vinhomes Gardenia
Du ar phong kham da khoa rren khu dat H 1-YT
Chi Dh;xdy dung co bin dd dang kh6c

TONG CONG 433.460.631.541 373.063.990.238

NgAy 30 thAng 06
nen 2017

372.424.125.276
60.562.932.206

473.574.O59

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thAng 12
ndm 2016

31 1.989.473.080
60.562.932.206

51 1.584 952

2.1
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COng ty C6 ph6n D6u tu vd Phrit tri6n D6 thi SdiD6ng

THUYET tv NH BAo cAo TAt cHiNH RIENG (ticp theo)
Vdo ngay 30 thdng 6 nem 2017 va cho giai doan tai chinh sau th6ng kdt thuc cung ngay

DAU rt/ TAt cniruH oAt HAN (ticp theo)

Deu tu vdo c6ng ty con

BO9-DN

12.

36 tupng c6 phAn sd haa

Ngey 30 theng Ngey 31 thang
06 nAm 2017 12 nem 2016

Ty 16 sd hiru, d6ng thoi lA ti
E bi6u quyet (%)

Ngay 30 th't)g NgAy 31 theng
06 nAtn 2017 12 ndn 2016Ten don vi

Cong ty TNHH Phdt hien
Cdng vi6n Trung tam
Cty TNHH D6u tu Sdn
Xuet Phdt trien N6ng
Nghiep Vineco

()

(')

c) 100./.

70%

100./"

(-) Day ld cOng ty Tr6ch nhiem HOu han.

12.2 Deu tu veo c'ng ty li6n kiit

Ten don vi

uong ty uo pnan vrncom
Retail 441 .651 .083
uong Iy Lo pnan urcn
vu I nu'ong mat rong
hop Vincommerce 166.555.000

12.3 Ddu tu g6p v6n vdo ilen vi kh6c

ciai tri M6 Tri
C6ng ty TNHH Vinpearlland
C6ng ty C6 ph6n OAu tu vd Ph6t tri6n Sinh
Th ai
C6ng ty C6 ph6n DAu tr/ Kinh doanh va
Phdt Tri6n D6 thi Ng6i Sao Phuong Nam
C6ng ty C6 ph5n Benh vi€n Da khoa Qu6c
te Vinmec

(.) Day la cdng ty Tr6ch nhiem Hi-pu han

36 ltnng c6 phin sd httu

Ngay 30 thang Ngey 31 th1ng
06 ndm 2017 12 nAm 2016

56 luvng

Ngay 30
th'ng 06

nAm 2017

2.300.000

834.000
(-)

2.448.000

'10.000

1.000

cO phan sd htt\t quyet (%)

T'i 16 sd h0u, d6ng thoi h ti,
tC bieu quyet (%) 

-
Ngdy 30 thdng Ngay 31 thaDg

06 nAm 2017 12 ndln 2A16

29,12./o

23 4%

ly te so nuLt dotlq
thdi Ia U rc bi6u

Ngdy 31 Ngay 3A Ngay 31
hAng 12 thdng 06 thAng 12

nem 201 6 ndn 2017 Den 2016Ten do'n vi

C6ng ty C6 phdn Diu tu Bet dong san
Prime Land
Cdng ty C0 phan Nang Lugng Hei Linh
Cong ty C0 phan Phat tri6n The thao ve

- I,52%
30.0 00 3./"

.,
d

\
\

834.000 1% 1a/a

(.) 10 1"/"

2.448.000 0 820k 0.82%

1 0.000 0.a2% a,02"/.

1 .000 0,002./" 0,0a2%

23



C6ng ty C6 ph6n D6u tu vd Phrit tri6n D6 thi Sdi DOng

THUYET N/tNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
Vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2017 vd cho giai doan tei chinh sau thang kdt thuc cung ngdy

13. CHI PHI TRA TRLPOC

BO 9-D N

NgAn h?n
Chi phi ben hang lien quan den cac cin hd
chu,a ban giao
Thue TNDN tam tinh cho cac khoan thanh to6n
tru,oc tien mua c;n hd cia khitch hang
C6ng cu, dung cu xuSt dirng
Chi phi tre trudc ngin h?n khdc

TONG CONG

Dai han
Ti6n thue dat tra tru,oc (-)
Cong cu, dung cu
Chi phi tra tru,oc ddi han khec

TONG CONG

NgAn han
OAt cQc cho mvc dich nhan chuy6n nhu'ong c6
ph5n (i)

Tii sin ngin han khSc (ii)

Dai han
Dat coc cho muc dich dau tu (ii|)

TONG CONG

305.387.811.806 3't 8.0 87.0 88.795

Ngey 30 th1ng 06
nem 2017

241.821.148.836

51 .7 65 .620 .7 19
630.406.292

1 '1. 170.675.959

Don vi tinh. VND

NgAy 31 thAng 12
ndn 2016

265.371.459 933

46 .7 1 8 .823 .1 51

1.140.846.098
4.855.959 613

448.7'18.B 10.535
't4.290.164.762
6.315.424.024

463 242 494.265
25 123.329 741

7 .492.329 618

469.324.399.317 495.858.153.624

(-) Ti6n thue det tra truoc bao gdm tidn thue d6t afa aluoc thanh todn th6ng qua viec bir tri,
voi chi phi giai phong mdt beng cho phan dien tich d5t thue thu6c Du, 6n Khu dO thl
Vinhomes Riverside duoc Nhd nuoc b6i hodn.

14. TAI sAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Ngdy 30 thbng A6
nen 2017

Don vi tinh: VND

NgAy 31 lhAng 12
ndnt 2016

1.200.000.000.000
92.105.247.890 92.105.247.894

1.292.'l.05.247 .890 92.'t05.247.890

20.000.000.000 20.000.000.000

1-312.1D5.247.890 112.105.247.890

(i) Day la khodn ddt coc d6 nhAn chuy€n nhuong c6 phAn trong cdng ty C6 phdn Vincom
Retail tu,m6t ben liCn quan.

(ii) Day la 9i6 tri he th6ng thi6t bi dien se dugc COng ty chuydn grao lai cho COng ty Dien
lu,c Long Bi6n.

(iii)Day la cec khoan d;t coc cho mOt d6i tec doanh nghiep de ddm b6o quydn du,o,c tham
gia hop tac thuc hien hai du an bat dong san tiem ning.
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Cong ty C6 ph6n DAu tu va Phiit tri6n DO th; SdiDong

THUYET [/rNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
veo ngay 30 thdng 6 nem 2017 ve cho giai doAn tdi chinh sau theng k6t thuc cUng ngay

17. cHt pHi pHAr rRA vA Du pHoNG pHAt rRA

17.1 Chi phi phei te ngen han

BO 9-D N

Trich trudc chi philSi vay
Tidn sri,dung dat trich trudc
Trich tru'dc chi phi phdt tri6n bat ddng sen da
chuyrin nhuong
Trich truoc chi phi xay du,ng b6t d6ng sdn
Trich truoc chi phi hoa hdng moi gioi ben b6t
dOng s6n
Trich trlrdc cho chuong trinh Tri an
CAc khoen chi phi phai tra kh5c

TONG cONG 1.247.458.528.634 1.261.037.527.418

NgAy 30 thAng 06
nem 2017

37.465.277.778
81 5.156.870.300

27 4.366.646 .684
64.351.824.604

31.455.464.696
'12 .649 .452 .998
't2.012.991.574

Dotl vi titill: VND

Ngay 31 thang 12
nan 2016

815 156 870 300

300.7 45.297 417
67.417 776.559

56.545.863.515
13.579.971 .856

7 .591.747.771

17.2 Chi phi phei tre diti han

Chi ph' phei trd ddi han la tien thuC det duoc trich trudc cho cac khu vLrc tien ich cong cdng
cl]a Du dn khu dd thi sinh thdi Vinhomes Riverside.

17.3 Du phdng phAi tre dei han

Day le khoen dU phdng beo tri, beo dudng Khu dO thi sinh thai Vlnhomes Riverside va du
6n Vlnhomes Gardenia theo cam kilt crla C6ng ty vdi c6c nha d5u tu thu,cap
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C6ng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RIENG (ri6p theo)
vao ng,ly 30 th6ng 6 ndm 2017 vd cho giai doan tai chinh s6u th6ng ket th0c cirng ngay

'18. PHAI TRA KHAC

Ngay 30 theng 06
nAm 2017

520.384.965.627
124.901.782

2.051 .214.430.400
19.549.377.179

BO9.D N

Do\t vi tinh: VND

Ngay 31 th4ng 12
nAn 2016

655.650.356.909
124.901.782

16 473 456 470

Ngdn h?n
Ti6n thu tu cac hep d6ng cia dq 6n
Vinhomes Gadenia
C6 tu,c phei tre
Ph;i tra theo hop d6ng chuy6n nhuong c6
pha n

Cac khoan phai tre, phdi nOp ngan han khec

Trong d6:

Phei thu khec
Phei thu kh,c tu cAc ben li6n quan
(ThuyCt minh sd 28)

Dai han
Nhan ki quy, kli cu'oc

TONG CONG

2.591.273.67 4.588 672.248.715.561

500.659.399.866

2.090.614 .27 4 .7 22

6.95'1.689.503

6.95 1.689.503

7149 319 503

7.'149.319.503

2.598.225.364.091 679.398.035.064

t

;
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C6ng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi D6ng

THUYET MrNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
vao ngay 30 thdng 6 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh sdu thang ker thuc cung ngay

20. vON cH0 sd HUU

20.1 Tinh hinh teng giem ngu6n v6n chi sd huu

BO9-DN

de gap

Cho giai do?n tiri chinh 6 thing k6t thic ngay 30 thang 06 nim 2016
Vao ngay 31
th6ng 12 n;m
2015
- Lei trong ki

V6n c6 pnAn Thang dtr v6n Lqi nhuan sau thue
c6 phAn chua phan phSi

1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.375.696.411.373
17.818 316 005

Do\1 vi tinh: VND

lon1 conq

2 517 494 161 373
17 B1B 316.005

2 595 316.477.378
Veo noav 30 thdno
06 ne; i016 ' 

1 .1 99.958.000.000 1.843.750.000 1.393.514727 378

Cho giai doan tii chinh 6 thing kAt thdc ngay 30 th,ng 06 nim 20'17

Vao ngay 31 theng
12 nem 2016 1.199.958000000 1.843.750.000

- L;i t.ong ky

1 .783.473.411 .540

682.575 180 701

2.985.275.161 540

682 575.180 701

Vao noav 30 thano
06 na; iojT ' 

1 .1 99.S58.000 000 1.843.750.000 2.466.048.592 241 3.667.B5A 342 241

19.2 C6 phi6u ph6 th6ng vd c6 phi6u wu ilai
Don vi tinh VND

Ngay 30 thAng 06 Ngdy 3A thdng 06

56 luong c6 phi6u ddng ky phat hdnh
56 luong c6 phi6u d5 ban ra c6ng chUng va
dang duoc luu hanh

\,o pDleu pno tnong

Tdng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu ti,chuyen nhuong bdt d6ng sdn
Doanh thu dich vu nha hang
Doanh thu tu dich vu tu vin, h6 tro ben
hdng vd dich vu khec

Doanh thu thua n 994.671.649.226 92.535.850.986

ndn 2017

1 19.995.800

1 19.995.800
119.995.804

t)An 2016

1 19.995 800

1 19.995.800
1 19.995.800

MEnh gi6 c6 phi6u dang luu hanh: 10.000 VND/c6 phi6u (2016: 1O 0OO VND/cd phreul

21- DOANH THU

21.1 Doanh thu b'n heng ve cung c^p dich vlr

Qui ll n'n 2417

994.671.649.226

965.337.182.816
26.7 13.892.7 60

2.620.573.650

Don vi titllt: VND

Qui ll nAtn 2A16

92.535.850.986

47 189 985 522

45.345.865.464

ta



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET rv NH BAo cAo rnr crirrttt RteNG (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nAm 2017 va cho giai doan tai chinh s6u th6ng ket thuc cung ngay

21.2 Doanh thu ho?t ding tdi chinh

QUY ll nAm 2017

6.1'16.604.519

BO9,DN

Dotl vi tinh. VND

Qui ll nAn 2016

30 .47 1 .633.252
47 1 .7 02.329

22.

LAi taen gi,i, tien cho vay
Lei ti,chuy6n nhuong c6 ph6n

TONG CONG

crA vON HANG BAN vA orcu vu cuNG cAp

Gie v6n b6t ddng sdn d5 chuydn nhuong
Gia vOn cung cep dich vu nha heng
GiEr v6n cung c6p c6c dich vu kh6c

TONG CONG

CHI PHi TAI CHiNH

Chi phi lAi vay
Chi phi tei chinh kh6c

TONG CONG

cHr PHi BAN r.rAr'rc vA cnr PHi AUAN LY DOANH NGHIEP

6.1 16.604.519 30.943.335.581

Don vi titlh: VND

Qu:i ll nAm 2017 QLti ll n1m 2016

459.145 895.127
35.506.462.345 48.855.577895

2.159.031 .249 7 641.718 056

496.811.388.721 56.497.295.951

Don vi tinh: VND

Qu'i ll nAm 2017 Qui ll ndn 2016

37.086.111.111 32.004.893.166
333.49'1.383 1.760.333.432

37.4'19.602.494 33.765.226.598

tl

24.

Doti vi tinlt VND

Qui ll nAn 2017 Qul ll naut 2016

Chi phi bAn hang
- Chi phi dich vu mua ngoii
- Chi phi ban heng khec

Chi phi quen li doanh nghi6p
- Chi phi dich vu mua ngodi
- Chi phi nhan cdng
- Chi phi quan ly doanh nghiep kh6c

TONG CONG

87.231.907.'191 15.426.592.654

84.255.398.065
2.976.509.126

15.426.592.654

i

10.37L932.187
3.289.888.520
5 .538 .021 .7 02

6.552.167 886
4.293.409.709
3.108.177.187

19.207.842.409'13.953.754.782

30

106.439.749.500 29.380.347.436



Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi SdriEong

THUYET N/rNH BAo cAo rAr cHiNH RIENG (ti6p theo)
vdo ngiy 30 thhng 6 nem 2017 va cho giai doan tai chinh s6u theng ket th0c cung ngay

THU NHAP VA CHI PHI KHAC

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Qui ll nem 2017 Quy ll ndm 2016

Thu nhap khac
Phat vi pham hop d6ng
Thu nhap kh6c

Chi phi khac
Chi phi khdc

LOI NHUAN KT]AC THUAN

Chi phi thue TNDN hien hanh

Chi phi/ (thu nhap) thue TNDN hoan lai

TONG CONG

Thue TNDN hi6n henh

1.O97 .449.232 1.'152.697.'156

'1.346.467 .277
1.067.694.506

278.772.771

249.018.045
249.018.045

3.354.655.376
2.598.417.621

7 56.237 .7 55

2.201.958.220
2.201.958.220

26, THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

Thud su5t thu6 thu nhap doanh nghi6p ("TNDN") 5p dVng cho COng ty ld 20% loi nhuAn
chiu thue.

26.1 Chi phi thui; TNDN

Cho giai doan hi
chinh 6 theng ket

thqc ng+y 30
th4ng 06 ndn 2017

167 .021.377 .773
1 .824 .353 .17 0

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tAi
ch inh 6 thAng k6t

tllLic ngay 30
thAng 06 n'n 2016

(2.025.141 .996)

(2.025.141.996)168.845.730.943

Thue TNDN hi€n hdnh phai tre duoc x6c dinh dua tren thu nhap chiu thu€ cia ki hien tai
Thu nhap chiu thu6 cria C6ng ty khac voi thu nhap (tuoc b6o c6o trong bdo cdo k6t qud
hoat ddng kinh doanh rieng vi thu nhap chiu thuC kh6ng bao gom cec khodn muc thu nhap
chiu thu6 hay chi phi duoc kh6u trr/ cho muc dich tinh thu6 trong c6c ky khec ve crlng
khdng bao gom cdc khoan muc kh6ng phdi chiu thu€ hay khong Ouoc ln'ErL, tr.r cl^o mri
dich tinh thu6. Thue TNDN hien hanh phdi tri c0a Cong ty duoc tinh theo thue suat de ban
hanh den ngay k6t thnc ky ke toan nam.
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C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Philt tri6n Do thi Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 n6m 2017 va cho giai atoan tdi chinh sdu thang k6t thrlc cung ngary

26. THUE THU NHAP DOANH NGHtEp (iep theo)

26.2 Thua; TNDN hi6n herh (tiep theo)

DuOi day le ddi chieu loi nhuan thuan truoc thue va thu nhep chiu thue tinh thue.

Cho giai doan bi
chinh 6 th1ng ket

th1c ng+y 30
theng 06 ndn 2017

851 .420 .91 1 .644

(9.121 .765.854)

(5.352.543.787)

590.384.069

BO9-DN

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan hi
chinh 6 thAng kdt

thlc ng,y 30
th1ng A6 ndn 2016

15.793.174.009Lqi nhuan thuan trucrc thuC
Cttc di€u chinh Eng loi nhuen theo ke b,n:

Chi phithanh l)t hop d6ng hop tec kinh doanh
tuong u ng voi cdc can hO dA ban giao
Oi6u chinh chi phi thanh ly hop ddng hop tac
kinh doanh d6r vor cen de ban giao
Chr phi chua du0c khAu tru ki ney
Chi phi kh6ng duoc khiu tru

Loi nhuAn di6u chinh truoc chuyiln 16

Trong d6:
Lo'i tlhuen tu chuy4n nhwng bAt dOng sen
(L6)/ lo'i nhuen tu hoat d6ng kinh doanh kh^c

L6 nam trudc chuy6n sang

Thu nhap chlu thu6 u6c tinh trong ki,

Chi phi thui5 TNDN rr€rc tinh trong ki'
Dieu chinh thue TNDN trich/nop thla nem tru'dc

Chi phi thue TNDN rlcrc tinh trong k1i sau diilu
chinh
Thue TNDN phai trd dau n5m
ThuA TNDN tam tinh cho khodn thanh toen theo
tiitn dO cda khdch hang trong kj/
Thu6 I NDN do sdp nh6p Cong ty Hong Ngan
Thue TNDN da n6p trong ki
Thu6 TNDN tam nOp trong n;m cho khoan thanh
to6n theo ti6n dO cia khach hang duoc bir tr[r,
trong ky

Thuit TNoN phai tra cu6i ki'

843.363.649.970

168.672.729.994
(1.651.352.222)

167 .021 .377 .7 7 2
51.940.987.419 1.873112.222

18.643.603.644 5.51 1 368 716
3.857 047 727

(126.941.161 193) (3.085 606 182)

(13.596.806.0777

97.068.001.56s 8.155.882.482

10.125.709.979
569.51 3.513

837.536.986.072

843.363.649.970
(5.826.663.898)

26.488.397.501

26 188 397 501
(26.488.397.541)

.j
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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n O6 thi Sdi Dong

THUYET tvtNH BAo cAo rAr cHiNH RTENG (ticp theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2017 vd cho giai doan tei chinh s6u thang ket thuc cung ngay

26.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (ti6p thEO)

Thue TNDN hoen bi

Cdng ty va c6c cong ty con de ghi nhan tai san thue TNDN hoAn lai vor cac bien d6ng trong
ndm b6o ceo va nam nhu sau:

Beng cen dOi ke ben rieng

DoD vi tinlt. VND

86o c6o k€t qud hoat (lAng kinll
doanh ri6ng

Clrc giai doan Cho giai doan
bichioll 6 Ei chiDh 6

th1ng k4t tLic hAng k6l tlltatc

ngay 3A thAng ngay 30 th'ng
06 ndtn 2017 06 ndn 2016

B O9-D N

26.

TAi ngey 3A thAng
6 nam 2017

Tai ngey 31
thAng 12 ndm

2016

TAi sen thuA thu nhap
hoen lai

Chi phi thanh li theo hop
ddng hqp t6c dau tLr

Chi phi queng c6o tam
thoi chua duoc khau tri

Thu nhAp thuA thu
nhAp hoen bi

c6 the
NAm phat ch.uy6n 16

sinh den nAm

2.638.117.209 4.462.470.380 (1 .824.353 170)

2.025 141 .996

L6 chuydn sang tit nim trwoc

Cdng ty dLpqc ndm ke t[? sau n6m phat sinh khoan 16 d6. Tai ngdy ket th0c ky ke todn nam,
COng ty co cac khoan 16 Iny ke phep chuy6n c6c khoan 16 tinh thu6 sang nam sau dA bu tru
voi loi nhuan thu dLroc trong vdng 5 t* hoat d6ng khac voi tong gie ti b 2_3.871 .177 .298
VND (ngay 31 th6ng 12 nem 2016: 18.044.513.400 VND) c6 the su,dung dO bar tra| vo lo'i

nhuan phet sinh tu hoat dong khac trong tuong lai. Chi tidt nhu sau:

2.638.1 1 7.209 4.462.470.380-

Dd chuydn 16

den ngay
L6 tinh thue 30/062017

(1.824.353.170) 2.025.141.996

Don vi lhlh VND

Kl)arlq cllua cltuyelt lo
duQc tai ngAy

chuy6n 16 30/06/2017

( 18.044.513 400)
(5.826.663'898)

(23.871.177 .298)

2012
2013
2017

2017
2018
2022

(199.095.342.804)
(33.565.893.504)

(5.826.663.898)

(238.487.900.206)

199.095.342.804
'15.521 .380.104

TONG CONG 214.616.722.908
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Cong ty C6 phdn DAu tu va Ph6t tri6n D6 thi Sdi DOng

THUYET NnrNH BAo cAo TAt cHiNH RtENc (tiep theo)
vao ngay 30 theng 6 nam 20 17 vA cho giai doan tai chlnh s6u th6ng ket thuc cung ngay

BO9-DN

cAc cAM KET vA cAc KHoAN No flEM TANG

C5c cam k6t li6n quan d6n c6c hqp tt6ng thuC hoAt atong ma C6ng ty ta b6n di thue

Cong ty, la bCn di thue, da ky ket mot s6 hop d6ng thue d6t va s6 tlen rhue tor thrdu theo
cdc th6a thuan nay cho thoi han 50 ndm vao ngay 30 thdng 06 n;m 2017 nhu, sau:

Don vi tinh. VND
Ngey 30 th1ng 6 Ngay 31 thang 12

nem 2417 nem 2416
9.695.654.915 8.344.682.214

249.034.952.116 250.381 924 818
TLrl-5nem
Tren 5 n5m

TONG CONG

28.

cac cam k6t khac

(i) Theo Quyet atinh s0 1853/QD-UBND ngey 22 theng 4 n;m 20'l '1 ban hdnh bdi UBND
thanh ph6 Ha Ndi, c6ng ty c6 trech nhiem hoan tre ld d5t s6 G4 - HH16 (c6 di6n tich
43.542 m2) va 16 det G4-NT (co dien tich uoc tinh khoang 5.293 m2) thuOc du, dn khu
dd thi Vinhomes Riversrde cho UBND thanh ph6 Har N6r:

(ii) Theo Quyet dinh s6 6802/QD-UBND ngay 1O theng 12 ndm 2015 ban hanh bd,i UBND
thdnh ph6 Hd Ndi, Cong ty co trdch nhiem ban giao lai cac hang muc: d;t cay xanh the
duc th6 thao don vi d, det cdng cdng aton vi d (nha v5n h6a, tram y 16) va dit truong
hoc (trung hoc co sd) cda du en Khu d6 thi Sinh thdi Vinhomes Gardenia cho co quan
chrrc neng sau khi xay dung xong cec hang muc nay; va

(iii) Theo Hop d6ng nguy6n t5c s6 o7/TRANSERCO-SD ve s6 08/TRANSERCO-SD, C6ng
ty chiu trirch nhi6m thu x6p 100% ngu6n v6n de thlrc hien c6c du an tren hal khu dit tai
pho Nguyen C6ng Tru vd phd LAng Ha.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cec giao dich trong ydu cira Cdng ty vdi cac b6n li€n quan cho ki tei chinh ket thuc vao
ngay 30 theng 6 nim 2017 nhu sau:

Ben lien quan Mdi quan he

Tap doan Vingroup - COng ty me
C6ng ty CP

N6idung nghiep vu

Thu h6i tien cho vay
Cho vay
Lii vay phdi thu
Lei vay de thu
Nhan chuyen nhu,ong c6
phAn
Thanh to6n ti€n mua c6
phA n
Di vay

Phei thu quan li dong tien
tap trung
Thu tien qudn lli dong tien
tap trung

258.726.607.O32 258.726.607.032

Don vitinh: vND

Gie fi
(1 .755.000.000.000)

85.000.000 000
29.279.055.555

7 .482.225 B3A.OA0

5.432.715 000 000

20.000.000 000

3.371 .245.933.07 5

\3 314.838.77 4.043)
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COng ty C6 ph6n Ddu tu vd Phat tri6n D0 thi Sdi OOng

THUYET IiIINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG (ti6p theo)
veo ngay 30 thang 6 nem2017 va cho giai do?n tdi chinh seu thang k6t thuc cung ngiy

NGHTEp vu vor cAc BEN Lt€N euAN (tiep theo)

Nhong giao dich trong yeu cia COng ty voi cac bCn liCn quan cho
ngdy 30 th6ng 6 nem 2017 bao g6m: (ti5p theo)

zd,

Ben \en quan MOiquan he

uong ry uo pnan uau lu uong ly cung
X6y dUng Tan Lien phdt Tap atoan

Cdng ty C6 ph5n Phiit Cdng ty cung
tri6n Do thi Nam Ha Noi T6p doan

NQi dung nghiCp vu

Cho vay
Inu not Uen cno vay
LAi vay phai thu
Lei vay de thu

Inu nor lren cno vay
Lai vay phii thu
Lei vay da thu

Thu hdi tien cho vay
Di vay

Di vay
Lai vay phai trd

Thu hoi ti6n cho vay

Gi6 tri hang h6a, dlch vu
phdi tri
Gia tri hang hoa, dich vu

Phi dich vu tu van ben
hang phei tre
Phi dich vu tu vin b6n
hdng de trd

B O9-D N

narn tii chinh ket th[c

Don vi tinh. VND

Gia n
100.000.000.000

(41 0.000.000.000)
1 1 .881.666.667

(87.216.388.890)

(405.844 385.803)
1A.57 4 500.942

(19.764.779 211J

(166 000.000.000)
(600 000.000.000)

(2.350. oo0.000.000)
(30.829 166.666)

(450.000.000.000)

(420 .361 7 42 .493)

347 624 078 531

(68 .87 2 .7 37 .37 A)

123.629.031.801

cong ty TNHH Phet tricn
COng vien Trung Tam

uong ty Lo pnan uo Inr uu
lich CAn Gio

COng ty CP Phat tri€n Th6
lnao va utat tn tvte trl

C6ng ty C6 phan Dich vU
Thuong m?i Tong hop
Vincommerce

C6ng ty con

COng ty cing
Tap atodn

C6ng ty ci:rng
Tap doan

C6ng ty cing
Tap dodn

Cong ty TNHH Kinh doanh COng ty cirng
Bat Dong Sdn Vinhomes 2 Tdp dodn
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CQng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph5t tri6n Dd thi Sdi D6ng

THUYET t\iltNH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 30 thdng 6 nem 2017 vd cho giai doan tdi chinh sau th6ng k6t thrtc cirng ngdy

28. NGHTEP vu vot cAc BEN LteN euAN (ti6p theo)

Vay ngdn hqn

^r;'quan Let su't Tai sdnBen lten quan '' "'he o/o/nam dam beo

Cdng ty TNHH Ph6t
tri6n C6ng vien Trung COng ty Khong
Tam con 7./" c6

Cong ty CP Dau tLp Du Cirng tap Kh6ng
lich CAn Gio atoan 7Va co

doen 7%

Cirng tap
doen 7o/o

Ngey dea
han g6c va

tei

Ngdy 7
theng 9 niim
2017

Ngay 17
thang '10

ni)m 2017

Ngay 11

th6ng 04
nim 20'18

Ngey 07
th6ng 04
nim 2018

Ngay 26
theng 05
ndm 2018

Ngdy 29
thang 06
ndm 2018

Ngdy 31
NgAy 30 thang thAng 12
06 nin 2017 udn:'

2416

600 000.000.000

2.350.000.000.000

30.000.000.000

100.000.000.000

C6ng ty TNHH Dich vu
Bao ve Vincom

COng ty TNHH kinh
ooann 5aI uong san
Vinhomes 2

Kh0ng
co

Kh0ng
co

Tap doan Vingroup - COng ty
Cong ty CP me 7%

cdng ty c6 Phan
Vinpearl

rong c9ng

KhOng
co

Cirng tap Khong
do,rn 8% co

20.000 000.000

300.000.000.000

3.400.000.000.000

29. cAc su KIEN PHAT SINH sAU KV KE ToAN

Kh6ng co sL] kien nao phdt sinh sau ngay k6t thic ki k6 to6n yeu ciu phdi du,oc diau chinh hay
trinh bay trong beo c6o tai chinh rieng c0a c6ng ty.

Doan Thi He
Nguoi lap

Ha N6i, Viet Nam

Ngey 29 th6ng 7 nem 2017
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